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Teil | Planzeichnung



Verfahrensvermerke
1. Der Entwurf der Fldchennutzungsplandnderung in der Fassung vom
.................. , bestehend aus der Planzeichnung und der Begrundung
mit Umweltbericht, haben in der Zeit vom ................. IS e
offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .................. im
Amtsblatt fOr das Amt Biesenthal-Barnim bekannt gemacht.
Biesenthal, ..o J
Amtsdirektor Siegel NP
MD
2. Die Planfassung der FiGdchennutzungsplané&nderung in der Fassung vom
............................. wurde am ........ccceeeeueeneen.VON der Gemeindever-
fretung von Sydower HieB3 beschlossen. Die Begrundung der Fl&chen-
nutzungsplané&nderung wurde gebilligt.
Biesenthal, ..o M
Amtsdirektor Siegel M!
3
3. Die Genehmigung der Anderung des Fldichennutzungsplanes der Gemeinde, g
bestehend aus der Planurkunde und der Begrindung mit Umweltbericht, A A A ALY s G g i Ay L e A L e
v/;/urde mit VerfUgung der hOhir?P Verwaltungsbehdrde vom .......cccceceeeeienene , Ursprt'ingliche Darste”ung im F|5chennutzungsp|an der Geanderte Darstellung des Fléchennutzungsplans im Ortsteil
Z. e erteilt. . . . g
Altgemeinde Griintal i.d.F. vom August 1996 Griintal (Entwurf zur 1. Anderung, Stand: Dezember 2022)
Eberswalde, .......ccceeeuee B  cewersecerier
DORFLICHES WOHNGEBIET | ® OFFENTUCHE VERWALIUNG oy it s S Ubersichtsplan des Ortsteils Griintal der Gemeinde Sydower FlieRd
Genehmigungsbehorde Siegel DORFGEBEE (€ g SCHULE . . oL - mit Darstellung des Anderungsbereichesl(ohn”e Mafstab)
“ MISCHGEBIE T il T —oflo  ELEKIRD , UNIERRDISCH A ®
B i 0 R A ERRCHTUNOE N —~IM._ TRINKWASSER , UNTERIROISCH
: 2 Fe —n-ppo-  ABWASSER- DRUCKLEITUNG , UNTERIRD.
STRASSENVERKEHRSFLACHEN FEUERWEHR —o—p—o-  ABWASSER-CEFA
4. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Fl&chennutzungsplanes mit dem hierzu - m:? FERHKA:; :Ef::;imw"s' e
ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom ......c.cccveeceneccene. | GROMFLACHENM po— y
Uberelnsnmmt PARKANLAGEN 0 ke TRARDS VIO MmmmpN  GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG i
(A) ABFALL :
SEORTRLATZ ® ALTLASTENVERDACHTSFLACHE
Ausgefertigt Biesenthal, ................... (e, ABWASSER KLARANL AGE
TI— PW PUMPWERIC g
AstdirekTor Slegel - WASSERFLACHEN NATURPARK BARNIM
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHART
- FLACHEM FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT
D FLACHEM ZUM SCHUTZ DER LAMDSCHAFT
5. Die Genehmigung der Fldchennutzungsplandnderung, sowie die Stelle, m . g 5 = .
bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann FLACHEN BUR ST EUNGIIE STREANIRLRGER o VTS L EL
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind RO E F|5chennutzungsp|an der Gemeinde
AM e ortstblich bekannt gemacht worden. = Svd FlieR. Ortsteil Griintal
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von D TRINKWASSERSCHUTZZONE c ydower Fliels, Oristel runta
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie % ALY 1 Anderung
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden. 3 Kartengrundlage: Geobasisdaten (Topografische Karte 1:10.000) ©
m FLACHEN FUR ABGRABUNGEN © GeoBasis-DE/LGB (zum Stand der Feststellungsfassung vom 19.08.1996) m Zum Bebauungsp|an "Wohn- und
Die Fldchennutzungsplandnderung ist am ..o in Kraft getreten. Ly " N
Gesetzliche Grundlagen zur Anderung des Flichennutzungsplanes [+ Gewert:fepark Am POStweg
o Entwu
Biesenthal, ..o e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 wd | Stand: Dezember 2022
des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist. c MaRstab 1 : 10.000
. . e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert - 8 W.OW. Kommunalberatun
Amtsdirektor Siegel durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). E i urs Prpicegiirg G
» Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des mmmm | 16521 Bomau boi Borlin
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). < m o o
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Teil Il Begrundung zur Flachennutzungsplandanderung

1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1  Anlass und Erfordernis der Flachennutzungsplananderung

In ihrer Sitzung am 14.05.2020 hat die Gemeindeveriretung von Sydower Flie die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Wohn- und Gewerbepark Am Postweg" im Ortsteil
Grintal gemdaB § 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen und gleichzeitig die parallele
Anderung des Fladchennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Sydower FlieB im Ortsteil
Grintal.

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Antrag eines privaten Vor-
habentragers, auf dem brach liegenden Betriebsgeldnde einer enemaligen Schwei-
nemastanlage am nérdlichen Ortsrand einen Standort fir Gewerbe- und Wohnnut-
zungen zu entwickeln.

Das Plangebiet ist dem planungsrechtlichen AuBenbereichi.S. d. § 35 BauGB zuzuord-
nen, weshalb die Aufstellung des Bebauungsplans zur stédtebaulichen Ordnung und
Entwicklung erforderlich ist. Ziel der Planung ist die Festsetzung von Baufl&dchen fUr die
Ansiedlung von vertréglichem Gewerbe, Wohnen, Landwirtschaft sowie einem zent-
ralen Ort mit Gastronomie, Veranstaltungs- bzw. Seminarrdumen, Coworking Space
und eine offentliche Kita mit der dazugehdrigen verkehrlichen ErschlieBung.

Die gegenwartige Darstellung eines Dorfgebietes und geringfugig einer FiGche fUr die
Landwirtschaft im FNP steht dem Entwicklungsziel entgegen. Nach § 8 Abs. 2 BauGB
sind Bebauungsplé&ne aus dem FNP zu entwickeln. Wegen des beabsichtigten Pla-
nungsziels ist der FNP im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB entsprechend zu
andern.

Die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt im Normalverfahren.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefthrt, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwdagung zu berUcksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen ge-
sonderten Teil der Begrundung.

1.2 Aussagen zur Raumordnung und Landesplanung

LEP HR

Bauleitpldne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR),
dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regionalpldnen dar-
gelegt.
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GemdaB Festlegungskarte des LEP HR liegt die Gemeinde Sydower FlieB im Strukturraum
+Weiterer Metropolenraum (WMR) und ist keiner Zentrumsfunktion zugeordnet. Der
Freiraumverbund nach Z 6.2 ist von der Planung nicht betroffen.

Gewerbefldchen kdnnen in der Gemeinde Sydower FlieB an geeigneten Standorten
unter BerUcksichtigung des Bedarfs und der Minimierung von Nutzungskonflikten un-
eingeschrénkt entwickelt werden (G 2.2). Ausgenommen sind groBfldchige gewerb-
lich-industrielle Vorhaben und Logistikzentren (Z 2.3, G 2.4). Neue Gewerbefl&dchen sol-
len an vorhandene Siedlungsgebiete anschlieBen, sofern keine immissionsschutzrecht-
lichen oder verkehrlichen Belange entgegenstehen (Z 5.2).

Der in Rede stehende Gewerbepark Am Postweg erfullt die gestellten Anforderungen
des LEP HR.

GemadB Stellungnahme der Gemeinsamen Plandesplanungsabteilung Berlin-Branden-
burg vom 15.01.2021 ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erken-
nen. In der Beurteilung wird weiterhin ausgefUhrt:

- Der Geltungsbereich schlieBt siedlungsstrukturell an ein vorhandenes Siedlungsgebiet
an. Die Planung ist damit mit Ziel 5.2 LEP HR vereinbar.

- Die Gemeinde Sydower FlieB3 ist gemdB Z 5.6 LEP HR kein Schwerpunkt fUr die Wohnsied-
lungsflGchenentwicklung. Die Entwicklung von WohnsiedlungsfiGchen ist somit fUr den
ortlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung méglich (Z 5.5 LEP HR). Die Nutzung
von Potenzialen der Innenentwickiung (insbesondere im unbeplanten Innenbereich und
im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB) wird durch die Ziele der
Raumordnung quantitativ nicht begrenzt. Neben den Md&glichkeiten der Innenentwick-
lung kénnen neue Wohnsiedlungsfiichen zusétzlich im Rahmen der Eigenentwick-
lungsoption geplant werden. Der Gemeinde Sydower FlieB steht als Eigenentwick-
lungsoption eine FiGche von 1 ha zur VerfiGgung. Da die Entwicklung der geplanten
Wohnsiedlungsfldche nicht im Rahmen der Innenentwicklung mdglich ist, mUssen die
dafir vorgesehenen 0,8 ha auf die Eigenentwicklungsoption angerechnet werden. Die
Planung ist damit an Ziel 5.2 LEP HR angepasst.

- Fdr die Entwicklung von gewerblichen BaufiGchen enthdlt der LEP HR keine Festlegun-
gen bzw. Begrenzungen und gibt damit der gewerblichen Entwicklung den erforderli-
chen Spielraum.

- Die Landwirtschaft soll gemdaB § 5 LEPro 2007 durch eine nachhaltige und integrierte
l&ndliche Entwicklung als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden.

Begrindung der Inanspruchnahme der Eigenentwicklungsoption:

FUr den parallel aufgestellten B-Plan ,,Wohn- und Gewerbepark Am Postweg* wird von
einer Inanspruchnahme der Eigenentwicklungsoption nach Ziel Z 5.5 LEP HR fUr den
ortlichen Bedarf fur die Gemeinde Sydower FlieB von 0,8 ha gerechnet. Dies entspricht
der gednderten Fldchendarstellung des Dérflichen Wohngebietes (MDW) im FNP.
Das Vorhaben dient darUber hinaus der Widernutzbarmachung ehemals zivil genutzter
FiGchen (Konversion) sowie der wirtschaftlichen und sozialen Entwicklung der Ortslage
von GrUntal.

Regiondlplan Uckermark-Barnim

Die Regionalplanung stellt die Uberdrtliche, Uberfachliche und zusammenfassende
Landesplanung im Gebiet einer Region dar, hier die Planungsregion Uckermark-Bar-
nim mit den gleichlautenden Landkreisen. Dabei geben die Regionalpléne den
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Rahmen sowie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung vor, die aus dem Landes-
entwicklungsplan zu entwickeln sind.

GemdRB Stellungname der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim vom
12.01.2021 existieren keine Bedenken und Anmerkungen auf Grundlage des sachli-
chen Teilregionalplans ,,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung” (in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18. Oktober 2016, verdffentlicht im Amtsblatt fUr Bran-
denburg Nr. 43 vom 18. Oktober 2016) sowie auf Grundlage des sachlichen Teilregio-
nalplans ,,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte* (vom 1. Dezember 2020,
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23. De-
zember 2020).

2. Inhalt der Flachennutzungsplandnderung

2.1 Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans

Das Plangebiet stellt sich im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Sydower
FlieB, OT Grintal Uberwiegend als Dorfgebiet (MD) dar, in einem kleinen Teil als Fldche
fUr die Landwirtschaft.

Im Anderungsbereich ist entlang der Westseite der GemeindestraBe ,,Am Postweg*
eine unterirdische Versorgungshauptleitung zwischen Grintal und Melchow eingetra-
gen. Dabei handelt es sich um eine Mittelspannungsleitung des regionalen Stromver-
sorgers e.dis, die tatséichlich auBerhalb des Anderungsbereiches verlduft und von der
FNP-Anderung nicht betroffen ist.

Die umliegenden Fldchen sind als Landwirtschafts- und Waldfldéchen dargestellt. Der
westlich des Anderungsbereiches dargestellte Teich ist versandet und als Gewdsser
nicht mehr erkennbar.

Die &stlich des StraBenverlaufs Am Postweg dargestellte Grenze der Trinkwasserschutz-
zone ist nicht mehr existent und muss in der weiteren Planung nicht berUcksichtigt wer-
den.

Die sudlich des Anderungsbereiches dargestellte Signatur fur ,,Altlasten® fand in der
weiteren Planung BerUcksichtigung. Der Anderungsbereich ist als Altlastenverdachts-
fldche im Altlastenkataster eingetragen. Es wird unter der Bezeichnung ALVF .S 22/2
Schweinestdlle Grintal* gefUhrt. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurden
orientierende Untersuchungen durchgefUhrt und ein Sanierungsplan erstellt (siehe pa-
ralleles Aufstellungsverfahren zum B-Plan ,,Wohn- und Gewerbepark Am Postweg”).

Im westlichen Teil soll eine Pflanzenkldranlage neu dargestellt werden (siehe Kap. 2.2).



1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEIDNDE SYDOWER FLIEB — OT GRUNTAL
zum Bebauungsplan ,,Wohn- und Gewerbepark Am Postweg" Dezember 2022

nderungsbereich E£;

o

Abbildung: Auszug FNP, Feststellungsfassung August 1996 mit Anderungsbereich

2.2 Gednderte Darstellungen im Flachennutzungsplan

Gem. § 8 (2) BauGB sind B-Pldne aus dem FNP zu entwickeln. Diese Voraussetzung ist
nicht gegeben, weil das Planungsziel des Bebauungsplanes (Gewerbe und dérfliches
Wohnen) nicht mit den Darstellungen des wirksamen FiGchennutzungsplanes (Dorfge-
biet und Fldche fUr die Landwirtschaft) Ubereinstimmt.

Demzufolge muss mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Wohn- und Gewerbe-
park Am Postweg" gleichzeitig der FNP im sog. ,,Parallelverfahren” gem. § 8 (3) BauGB
gedndert werden, um dem Entwicklungsgebot gemdaB § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu
tragen.

In der Neudarstellung wird der Systematik des Ursprungs-FNP gefolgt, in dem die Fl&-
chendarstellungen in konkretisierter Form als Baugebiete erfolgen.

Geplant ist die Darstellung gemdB den kinftigen B-Planfestsetzungen als Dérfliches
Wohngebiet (MDW) im sUdlichen Teil und daran anschlieBend nérdlich die Darstellung
eines Gewerbegebietes (GE). Aufgrund des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes nach § 50 BImSchG wird auf eine weitere Unterteilung fur das festgesetzte
eingeschrénkte Gewerbegebiet (GEel1/2) verzichtet, weil auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung (FNP) das MDW an das GE unmittelbar angrenzen kénnte. Weiter-
gehende MaBnahmen zum Immissionsschutz obliegen der nachgeordneten verbind-
lichen Bauleitplanung.

Ergénzend wird in die FNP-Anderung aufgenommen, dass innerhalb des Anderungs-
bereiches Altlasten vermutet werden. Es wird deshalb das Symbol fUr Fldchen, deren
Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, als Kennzeichnung
Ubernommen. Entsprechende Altlastenerkundungen wurden im Zusammenhang mit
der B-Planaufstellung fur die ALVF ,,S 22/2 Schweinestdlle Gruntal* durchgefuhrt.

9
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Westlich des Anderungsbereiches soll eine Pflanzenkl&ranlage zur Eigenversorgung
des Wohn- und Gewerbeparks errichtet werden. HierfUr wird die Signatur ,,Abwasser"
als Darstellung in den FNP aufgenommen. Im Bebauungsplan erfolgt die konkretisie-
rende Festsetzung als Ver- und Entsorgungsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Abwas-

b

ser-.

Des Weiteren befindet sich der gesamte Anderungsbereich innerhalb des Naturparks
»Barnim*. Mit dem ergdnzten Symbol ,NP* wird die Lage des Anderungsbereiches im
Naturpark nachrichtlich Gbernommen.

.

NP T
{GE 1IN

Anderungsbereich

Abbildung: Auszug FNP, geplante Neudarstellung mit Anderungsbereichen

23 Stadtebauliche Auswirkungen

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die stédtebauliche Entwicklung eines
Wohn- und Gewerbeparks auf einer zivilen Konversionsfldche (ehemalige Schweine-
mastanlage) am Siedlungsrand des Ortsteils Grintal. Daraus werden die Planungsvo-
raussetzungen fur einen Bebauungsplan mit den Festsetzungen fur ein Gewerbegebiet
(GE), ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) und ein Dorfliches Wohngebiet
(MDW) geschaffen. Einer Zersiedelung von AuBenbereichsfldchen im Landschafts-
raum wird damit entgegengewirkt.

Das Bauvorhaben ist ein eminent wichtiges Projekt fUr die st&dtebauliche Entwicklung
des Ortsteils und wirkt sich zukunftssicher und nachhaltig auf die Entwicklung von Grin-
tal aus. Durch die erstmalige planungsrechtliche Sicherung eines Gewerbegebietes
wird die Ansiedlung von Gewerbebetrieben aller Art gefordert. Dies schafft neue Ar-
beitsplatze und verstérkt Synergieeffekte zum Wohnstandort Grintal (Wohnen und Ar-
beiten im Ort, kurze Wege). Dies wird durch die Entwicklung eines neuen Wohnparks
im Plangebiet unterstitzt.

10
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Ergdnzende soziale Infrastrukturen werden ebenfalls geschaffen, in dem ein &ffentli-
cher Kindergarten im eingeschrinkten Gewerbegebietsteil errichtet werden soll. Zu-
dem werden im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung vorhandene Infra-
strukturen genutzt. Beispielsweise ist der Schulstandort von Gruntal nur ca. T Km vom
Plangebiet entfernt und gut fuBl&ufig erreichbar.

Das értliche Verkehrsnetz wird durch die geplante Offnung der GemeindestraBe ,,Am
Postweg" fur den allgemeinen Verkehr verbessert (bisher Gewichtsbegrenzung auf
10 t Gesamtgewicht wird bis auf Hohe des Plangebietes aufgehoben).

Andererseits fUhrt dies auch zu Mehrverkehr innerhalb des Ortsteils und zu einer erhdh-
ten Bebauung des Altstandortes (siehe Kap. 2.4 und 2.5). Der Verkehr wird jedoch im
Wesentlichen Uber vorhandene HauptverkehrsstraBen (L29 und K6006) gefUhrt. Es wer-
den zudem bereits Uberwiegend bebaute Fldchen in Anspruch genommen.

Die stadtebaulichen Auswirkungen kénnen somit als gering eingeschatzt werden.

2.4 Immissionsschutzrechtliche Auswirkungen

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpldne
einen Beitrag zur menschenwUrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die WohnbedUrfnisse der Bevolkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen.

Nach § 50 BImSchG sind die fUr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fl&dchen einan-
der so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedUrftige Ge-
biete so weit wie mdglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen koén-
nen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die Einordnung der Gebietskategorien erfolgt auf Grundlage der beabsichtigten Fest-
setzungen im parallel aufgestellten Bebauungsplan ,Wohn- und Gewerbepark Am
Postweg" sowie anhand der Darstellungssystematik des Fi&chennutzungsplans (Dar-
stellungen von Baugebieten). Da nach dem immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatz nach § 50 BImSchG Mischgebiete an Gewerbegebiete grenzen durfen und
im B-Plan als Pufferbereich ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt wird, er-
folgt im FNP nur die Darstellung des Dorflichen Wohngebietes (MDW) und eines Ge-
werbegebietes (GE). Weitere AusfUhrungen sind dem Kap. 2.2 in Teil Il der Begrindung
zZu entnehmen.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau — ordnet Dorflichen Wohngebieten (MDW),
die vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von land- und forstwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstellen dienen, folgende Orientierungswerte in Anlehnung an
Mischgebiete (M) zu:

tags 60 dB (A)

nachts 50 bzw. 45* dB (A) * der hdhere Wert gilt fur Verkehrsldm

FUr Gewerbegebiete (GE), die vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben dienen, gelten folgende Orientierungswerte:

tags 65 dB (A)
nachts 50 bzw. 55* dB (A) * der hdhere Wert gilt fir Verkehrslarm
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Zur Prifung der Vereinbarkeit der FNP-Anderung mit den Belangen des Immissions-
schutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastungen und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Immissionen aus dem offentlichen StraBenverkehr

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den gemittelten Luftlinienabstand):

Die GemeindestraBe ,,Am Postweg" verlduft unmittelbar éstlich des Anderungsberei-
ches. Aufgrund der untergeordneten Funktfion als OrtsverbindungsstraBe zwischen
GrUntal und Melchow ist nur mit geringen Fahrzeugbewegungen zu rechnen. Schwer-
verkehr Uber 10 t Gesamtgewicht sind nur bis auf Hohe des Plangebietes zuldssig, um
das geplante Gewerbegebiet verkehrstechnisch erschlieBen zu kénnen. In Richtung
und aus Richtung Melchow bleibt die Gewichtsbegrenzung bestehen. Lediglich der
Uberortliche Busverkehr sowie Forst- und Landwirtschaftsfahrzeugen ist die Durchfahrt
auf dem Postweg gestattet.

Ubergeordnete StraBen (L 29-DorfstraBe, L 6006 - DorfstraBe) fihren aufgrund ihrer aus-
reichend groBen Entfernung (> 700 m, > 350 m) sowie der dazwischen liegenden Be-
bauung zu keiner wahrnehmbaren Beeintrdchtigung im Plangebiet.

Sportplatz Grintal

Im Abstand von ca. 130 m befindet sich nérdlich des Anderungsbereiches (Grenze des
Gewerbegebietes GE) und westlich der StraBe ,,Am Postweg" ein GroBspielfeld des
ortlichen Sportvereins SV 1969 Melchow/GrUntal e.V.. Aufgrund der zwischenliegend
geplanten Gewerbebauten und der geplanten Darstellung des stdlichen Teils als Dorf-
liches Wohngebiet (MDW) wird nach der Sportanlagenldrmschutzverordnung - 18.
BImSchV von keinen relevanten immissionsrechtlichen Auswirkungen ausgegangen.
Das Vorhaben entwickelt gegenuber dem Sportplatz ebenfalls keine wesentlichen ne-
gativen Auswirkungen, sodass der Sportplatzbetrieb unverdndert fortgesetzt werden
kann.

Gewerbliche Nutzungen im Umfeld (Landprodukte Grintal GbR)

Im Abstand von ca. 200 m befindet sich suddstlich des Plangebietes und 6stlich der
Schonholzer StraBe ein landwirtschaftlicher Produktionsbetrieb mit Viehhaltung und
Landwirtschaft.

Durch die rGumliche N&he zum Plangebiet mit Bauflachen fir Gewerbe, Wohnen
(dorfliches Wohngebiet) und Landwirtschaft kénnen Immissionskonflikte entstehen. Da
viele Arbeiten in der Landwirtschaft witterungsabhdngig sind, mussen diese ggf. auch
zu Nachtzeiten und am Wochenende erledigt werden. Zudem werden aus Grinden
des Tierschutzes (insbesondere in den Sommermonaten) die Ausstallung und der Trans-
port von Schlachtschweinen wéhrend der Nachtzeit durchgefuhrt (A. d. R.: Angaben
des Betriebsleiters).

Grundlagenermittlung:

Die immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen des Tierhaltungs- und Landwirtschafts-
betriebes wurden inzwischen gutachterlich untersucht und gemaB TA Luft 2021 beur-
teilt. Grundlage der Beurteilung ist die ,,Vertraglichkeitsuntersuchung — Geruchsimmis-
sionsprognose, Gemeinde Sydower Flie, Bebauungsplan ,,Wohn- und Gewerbepark
Am Postweg" der Woélfel Engineering GmbH + Co. KG aus 97204 Héchberg,
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Berichtsnummer: X1532.001.01.001 von 08.12.2022. Dabei wurde von folgenden Paro-
metern ausgegangen:

Die TA Luft 2021 sieht eine Beurteilung der Geruchsimmissionen anhand der relativen
Geruchsstundenhdufigkeit vor. Die relative Geruchsstundenhdufigkeit bezeichnet den
Anteil der Geruchsstunden an den 8.760 Stunden eines Kalenderjahres (Schaltjahre
ausgenommen). Eine Geruchsstunde liegt per Definition vor, wenn in mindestens 10 %
der Stunde (entsprechend 6 Minuten) ein Geruch wahrnehmbar ist. Bei der Durchfuh-
rung einer Ausbreitungsrechnung wird eine Stunde als Geruchsstunde gewertet, wenn
der fUr eine Stunde berechnete Mittelwert der Konzentration des Geruchsstoffes grd-
Ber als die Beurteilungsschwelle mit dem Wert 0,25 GEe/m? ist.

Folgende gebietsbezogene Immissionswerte fUr die relative Geruchsstundenhdaufigkeit
sind gemdB TA Luft als zul@ssig zu erachten:

Wohn- / Mischgebiete 10%
Gewerbe- / Industriegebiete 15%
Dorfgebiete 15%

Werden diese Werte Uberschritten, so ist die Geruchsimmission in der Regel als erheb-
liche Beldstigung (und somit als schadliche Umwelteinwirkung) zu werten. Der zuldssige
Immissionswert fUr Dorfgebiete gilt nur fUr Geruchsimmissionen, die durch Tierhaltungs-
anlagen verursacht werden. Er kann im Einzelfall auch auf Siedlungsbereiche ange-
wendet werden, die durch die unmittelbare Nachbarschaft einer vorhandenen Tier-
haltungsanlage historisch gepragt, aber nicht als Dorfgebiete ausgewiesen sind. Im
vorliegenden Fall wird der fUr Dorfgebiete geltende Immissionswert von 15 % Geruchs-
stundenhdaufigkeit bei GerGchen aus Tierhaltungsanlagen auf die Nutzung ,,Dorfliches
Wohngebiet" (MDW) angewandt.

Bewertung:

Mit der Novellierung der BauNVvVO im Juni 2021 wurde eine neue Gebietskategorie in
das Baurecht eingefuhrt, die ein Nebeneinander von Wohnen und landwirtschaftli-
chen Nutzungen gestattet. Im Entwurf zur FNP-Anderung wird nunmehr anstatt des All-
gemeinen Wohngebietes (WA) aus dem B-Planvorentwurf vom November 2020 ein
Dorfliche Wohngebiet (MDW) nach § 5a BauNVO dargestellt, sodass keine zusatzli-
chen MaBnahmen zum Immissionsschutz erforderlich sind.

Die Ergebnisse der 0.g. Bewertung zeigen, dass die prognostizierten Geruchsstunden-
haufigkeiten durch den Betrieb des sudostlich gelegenen landwirtschaftlichen Be-
triebs die Immissionswerte der TA Luft 2021 von 15 % fur GE und MD im Plangebiet MDW
fldchendeckend unterschreiten. Innerhalb des Plangebiets betrégt die maximal prog-
nostizierte Geruchsstundenhdufigkeit 12 % im sudodstlichen Bereich (siehe ausfUhrliche
Begrindung im parallel aufgestellten B-Plan ,Wohn- und Gewerbepark Am Postweg"”).

Aus fachlicher Sicht kann der fur Dorfgebiete geltende Immissionswert von 15 % Ge-
ruchsstundenhdufigkeit bei Gerichen aus Tierhaltungsanlagen auf die Nutzung ,,Dorf-
liches Wohngebiet* (MDW) angewandt werden. Auf dieser Grundlage sind sowohl in
den als Gewerbegebiet als auch in den als MDW vorgesehenen Bereichen keine Uber-
schreitungen der zul@ssigen Geruchsstundenhdufigkeiten zu erwarten.

Durch die geplante Anderung des FNP im Ortsteil Grintal entsteht aus lufthygienischer
Sicht demzufolge keine Uber das derzeit bestehende MaB hinausgehende Einschrén-
kung fUr den landwirtschaftlichen Betrieb.
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Gewerbliche Nutzungen im Umfeld (Windpark ,,Grintal Nord" und ,.Grintal SUd")

Der inzwischen durch die Gemeinde Sydower FlieB satzungsgefasste B-Plan zum Wind-
park ,,Gruntal Nord" wurde unter Beachtung des Immissionsortes der ehemaligen
Schweinemastanlage Am Postweg (IO 2) aufgestellt.

Ergé&nzend wurden Berechnungen zu den Ladrmauswirkungen des WP ,,Grintal Nord"
auf das geplante Vorhaben durchgefUhrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass in den
maBgeblichen Nachtstunden die Larmauswirkungen im Plangebiet in der Gesamtbe-
wertung des Nachtbetriebes bei <41 bis maximal 42,5 dB liegen. Damit wird der Orien-
tierungswert fur Gewerbeldrm fUr Mischgebiete und Dorfliche Wohngebiete unter-
schritten (Obergrenze 45 dB). FUr Gewerbegebiete liegt der Orientierungswert bei mao-
ximal 50 dB, weshalb von keinen relevanten Larmauswirkungen durch die geplanten
Windpark ,,Grintal Nord" auszugehen ist.

FUr den B-Plan Windpark ,,Grintal SGd" wurde bisher nur der Aufstellungsbeschluss im
Jahr 2018 gefasst. Weitere Planungsschritte sind nicht erfolgt. Es wird davon ausgegan-
gen, dass der in Rede stehende B-Plan ,,Wohn- und Gewerbepark Am Postweg" mit
der hier vorliegenden FNP-Anderung vor dem B-Plan Windpark ,,Grintal SUd* in Kraft
tritt und dieser dann als Vorbelastung in der Planung zu berUcksichtigen ist.

Emissionen aus dem Anderungsbereich

Das Nutzungskonzept des B-Plans sieht gemdaB § 50 BImSchG eine Gliederung und Ab-
stufung der Nutzungseinheiten vor. Nordlich ist ein Gewerbegebiet (GE) ohne wesent-
liche Nutzungseinschrénkungen zuldssig. Im mittleren Teil ist ein Pufferbereich vorgese-
hen, in dem nur Nutzungen zul@ssig sind, die dem eines Mischgebietes entsprechen.
Dies soll durch die Ansiedlung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben so-
wie der Wohn-, BUro- und Gastronomienutzung im Gemeinschaftshaus erreicht wer-
den. Ein wesentlicher Teilbereich soll der Ansiedlung einer Kita dienen, die als soziale
Einrichtung ebenfalls planungsrechtlich im Gewerbegebiet zul&ssig ware.

Daran schlieBt sich sudlich der als Dérfliches Wohngebiet (MDW) festgesetzte Wohn-
park mit ca. 54 WE an. Zwischenliegend wird die private ErschlieBungsstraBe gefUhrt.

Mit der EinfUhrung der neuen Gebietskategorie Dorfliches Wohngebiet (MDW) nach
§ 5a BauNVO wird den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen benachbarter
Wohnlagen an land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sowie ausnahms-
weise Haupterwerbsstellen Rechnung getragen.

Aus der siedlungstypischen GrundstUcksnutzung im MDW ergeben sich keine wesent-
lichen Emissionen, da Dorfliche Wohngebiete nach § 5a Abs. 1 BauNVO dem Wohnen
dienen und der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstel-
len sowie nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Ausnahmsweise sind auch
land- und forstwirtschaftliche Haupterwerbsstellen zulassig.

Zusammenfassung

Die Darstellungsdnderungen von GE und MDW fUhren aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht zu keinen wesentlich belastenden Auswirkungen durch Larm oder GerUche. Hier-
bei wurden insbesondere Larmauswirkungen durch Windenergieanlagen (WEA) und
Geruche durch Tierhaltungsbetriebe berlcksichtigt. Der aus dem geplanten Wohn-
und Gewerbepark resultierende Verkehr wird in seinen Auswirkungen als zumutbar fir
die umgebenden Siedlungsbereiche eingeschatzt. Aufgrund der Vornutzung des Be-
triebsgeldndes und der Ursprungsdarstellung als Dorfgebiet (MD), welches der Unter-
bringung von land- und forstwirtschaftlichen Haupterwerbsstellen dient, ist durch die
Nachnutzung von keinen wesentlich héheren Immissionen auszugehen.
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2.5 Naturschutzfachliche Auswirkungen

Der Anderungsbereich umfasst das Gelénde der ehemalige Schweinemastaniage in
Gruntal. Es handelt sich um einen Altstandort mit teils stark verfallenem Gebd&udebe-
stand und ungenutzten Freifldchen. Das Gebiet befindet sich innerhallb des groBré&u-
migen Naturparks ,,Barnim*, jedoch auBerhalb weiterer naturschutzrechtlicher Schutz-
gebiete. Aufgrund der ehemaligen Nutzung bestehen erhebliche Vorbelastung von
Natur und Landschaft. So ist das Gebiet zu rund 38% bebaut bzw. mit Betonplatten auf
ehemaligen Wegen und Lagerfldchen versiegelt.

Mit Anderung der Fi&chendarstellung von Dorfgebiet zu Gewerbegebieten und dem
verhdltnismdaBig schmalen Dorflichen Wohngebiet muss von einer baulichen Verdich-
tung ausgegangen werden. Hinzu kommt die Neudarstellung der randlich einge-
schlossenen Landwirtschaftsfldche als Gewerbegebiet. Bei einer kinftigen Wie-
dernutzbarmachung des Geldndes wird ein Verlust von Ackerfldchen sowie Ruderal-
fluren einschlieBlich des Gehdlzbewuchses und damit von Lebensréumen mit Uberwie-
gend geringem bis mittlerem Biotopwert verursacht.

Die Bilanzierung allgemeiner Grundfl@chenzahlen auf FNP-Ebene ergibt eine Uber-
schlagige Erhdhung des Fidchenverbrauchs. Im parallel aufgestellten Bebauungsplan
wird auf Grundlage konkreter Festsetzungen und unter BerUcksichtigung der vorhan-
denen Bebauung eine Neuversiegelung von rund 0,8 ha ermittelt. Im Umfang der zu
erwartenden Bodenversiegelung werden grundsdtzlich auch Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung verursacht. Allerdings kann aufgrund der Standorteigen-
schaften davon ausgegangen werden, dass durch geeignete MaBnahmen das an-
fallende Niederschlagswasser im Gebiet versickert werden kann. Mit der geplanten
autonomen Abwasserbehandlung durch eine Pflanzenkldranlage (PKA) im Westen
des Anderungsbereiches werden auch Auswirkungen auf Gewdsser und Grundwasser
umwelirelevant, da das gereinigte Abwasser vor Ort eingeleitet bzw. versickert wer-
den muss. Nach den Informationen der Vorplanung dieser PKA sind aber keine erheb-
lichen Beeintrdchtigungen zu erwarten. Trinkwasserschutzgebiete sind von der Plo-
nung nicht betroffen.

Mit einer baulichen Verdichtung sind auch Auswirkungen auf die lokalen Klimaverhdalt-
nisse zu erwarten. Diese beschrénken sich aber auf den unmittelbaren Anderungsbe-
reich. FUr andere Siedlungsgebiete bedeutsame Kalt- oder Frischluftentstehungsge-
biete werden nicht beeintrachtigt.

Mit der ehemaligen Schweinemastanlage soll ein Altstandort wiedernutzbar gemacht
werden, welcher bereits eine erhebliche Vorbelastung des Orts- und Landschaftsbil-
des darstellt. Mit der Entwicklung als Wohn- und Gewerbepark wird dieser seit vielen
Jahren bestehende Missstand am Ortsrand von Gruntal zuné&chst beseitigt. Eine ahnli-
che Entwicklung wdére grundsatzlich auch auf Grundlage der bestehenden Darstel-
lung des Fidchennutzungsplans mdéglich, wenn auch in geringerem Umfang. Zusatzlich
zur Ausgangssituation erwartbare Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes werden
als geringfUgig bewertet. Die voraussichtlichen Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft werden im nachfolgenden Umweltbericht konkretisiert.
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3. Anderung der Flgchenbilanz

Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes ist die Fldchenbilanz des Ortsteils Grin-
tal um insgesamt 3,4 ha anzupassen. Die geplante Pflanzenkl&ranlage westlich des
Anderungsbereiches wird nur als Signatur mit der Zweckbestimmung ,,Abwasser* dar-
gestellt_und geht deshalb nicht in die Fidchenbilanz ein.

Bodennutzung Ursprungs-FNP in ha | FNP-Anderung in ha | Verénderung|
Dorfgebiet (MD) 3.2 - -3,2
Dorfliches Wohngebiet - 0,8 +0,8
(MDW)

Gewerbegebiet (GE) - 2,6 +2,6
Fidche fUr die Landwirtschaft 0.2 - -0.2
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Teil I Umwelibericht

1. Einleitung
1.1 Rechisgrundliage der Umweltprifung

Seit der EinfUhrung des ,,Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtli-
nien (EAG Bau)" am 20. Juli 2004 muss bei der Aufstellung von Bauleitplénen fUr die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprofung durchgefuhrt werden (§ 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB). Dies gilt auch fur die Anderung von Bauleitpldnen (§ 1 Abs. 8 BauGB).
Im Umweltbericht werden die ermittelten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen der Anderung des Fldchennutzungsplanes beschrieben und bewertet. Er ist
ein eigenstandiger Teil dieser Planbegrindung.

1.2  Inhalt und Ziele der FNP-Anderung

Ziel der Planung ist die Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung
eines Wohn- und Gewerbeparks auf dem Geldnde der ehemaligen Schweinemastan-
lage in GrUntal. Auf derrund 3,4 ha groBen Fl&che sollen vertréagliches Gewerbe, Woh-
nen, Landwirtschaft sowie ein zentraler Ort fUr Gastronomie, Veranstaltungs- bzw. Se-
minarrdume und Co-Working entstehen. HierfUr wird parallel zur FNP-Anderung der Be-
bauungsplan ,,Wohn- und Gewerbepark Am Postweg" aufgestellt. Die bisherige Dar-
stellung des Areals als Dorfgebiet (MD) soll im FiGchennutzungsplan dem Vorhaben
Rechnung tragend in Gewerbegebiet (GE) bzw. eingeschrénktes Gewerbegebiet
(GEe) sowie in Dorfliches Wohngebiet (MDW) gedndert werden. An der westlichen
Grenze wird zudem der Standort der geplanten Pflanzenkldranlage (PKA) gekenn-
zeichnet, welche fir die Abwasserentsorgung des Gebietes erforderlich wird.

1.3 Untersuchungsrahmen

Inhalt, Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes bestimmen sich nach der
zu prufenden Planung sowie den im folgenden Kapitel beschriebenen Zielen des Um-
weltschutzes. Es werden die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf den Men-
schen, auf Tiere und Pflanzen, auf die abiotischen Umweltfaktoren Boden, Fldche,
Wasser, Klima und Luft, auf das Landschaftsbild sowie Kultur- und besondere Sachgu-
ter ermittelt. Dabei werden auch Umweltmerkmale auBerhalb des Geltungsbereiches
sowie kumulative Effekte mit anderen Planungen berucksichtigt soweit dies fir mogli-
che Auswirkungen relevant ist. Ausgangspunkt fir die Umweltprifung ist eine Beschrei-
bung des Ist-Zustand sowie die voraussichtliche Entwicklung bei NichtdurchfGhrung der
Planung als Basis-Szenario. Nach Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen
bei DurchfUhrung der Planung folgt die Beschreibung der erforderlichen MaBnahmen
fOr deren Vermeidung, Minderung und Ausgleich sowie anderweitiger Planungsmog-
lichkeiten.
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2. Ziele des Umweltschutzes
2.1 Rechtsnormen

Grundlage der Umweltprifung in der Bauleitplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB).
Eines seiner grundlegenden umweltbezogenen Ziele ist der sparsame und schonende
Umgang mit Grund und Boden. Das Baugesetzbuch enthdlt inzwischen auch weitere
umweltbezogene Ziele, verankert insbesondere in den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB.
Dazu gehdrt der Schutz vor Larm sowie der Klimaschutz.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert allgemeine Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege. Grundsatz ist, Natur und Landschaft so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit einschlieBlich des Erholungswertes
auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Das Brandenburgische Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) enthdlt v.a.
Verfahrensvorschriffen aber auch einige landesspezifische Regelungen, wie eine Er-
weiterung des Katalogs gesetzlich geschutzter Biotope.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) fordert eine nachhaltige Sicherung und
Wiederherstellung der Funktionen des Boden. Hierzu sind schadliche Bodenverdnde-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Beeintr&chtigungen seiner natUrlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie moglich vermieden
werden.

Ziel des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist der Schutz von Menschen, Tie-
ren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. eine Vorbeugung schadlicher Einwirkun-
gen durch Schadstoffe oder Larm.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient der Sicherung der Gewdsser als Bestandteile
des Naturhaushaltes und als Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen sowie deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit.

Auf Landesebene werden die Ziele durch das Brandenburgische Wassergesetz
(BbgWG) konkretisiert. Hiernach sind Gewdsser so zu bewirtschaften, dass nutzbares
Wasser in ausreichender Menge und Gute zur Verflgung steht, Hochwasserschdden
und schédliches Abschwemmen von Boden verhUtet werden, die Bedeutung der Ge-
wdasser und ihrer Uferbereiche als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere, fUr das Land-
schaftsbild sowie fUr Erholung, Freizeit und Sport berticksichtigt werden und das Was-
serrUckhaltevermdgen sowie die Selbstreinigungskraft der Gewdsser gesichert und so-
weit erforderlich wiederhergestellt oder verbessert werden.

2.2 Politische Beschlusse

Neben den genannten rechtlichen Vorgaben sind auch anderweitige politische Be-
schlUsse oder strategische Zielsetzungen zum Umweltschutz relevant, insbesondere
wenn sie auf vergleichbarer politischer Ebene verfasst wurden. So hat das Bundesko-
binett z.B. im Januar 2017 in der ,,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage
2016" das Ziel beschlossen, bis zum Jahr 2030 den Fidchenverbrauch in Deutschland
auf unter 30 Hektar pro Tag zu verringern.
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2.3 Fachplanungen

Das Landschaftsprogramm bestimmt allgemeine Ziele und Handlungsschwerpunkte
des Naturschutzes und der Landschaftsplanung auf Ebene des Landes Brandenburg.
Die im Norden angrenzenden Waldfldchen der Grintaler Heide sind als Handlungs-
schwerpunkt mit dem Ziel des Erhalts und der Entwicklung groBréumig naturnaher
Waldkomplexe gekennzeichnet. Der Anderungsbereich selbst liegt auBerhalb von
Handlungsschwerpunkten des Landschaftsprogramms. Es gelten aber die generellen
Ziele des Erhalts und der Entwicklung einer boden- und ressourcenschonenden Bewirt-
schaftung landwirtschaftlicher FiGchen sowie der Verbesserung der Umwelt- und Le-
bensqualitdt in den Siedlungsgebieten.

Den Darstellungen des Programms nach bestehen im Gebiet allgemeine Anforderun-
gen an die Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit. Die Fldchen sind gekennzeich-
net als Wasserschongebiet, also als fUr die Trinkwasserversorgung zu sichernde aber
noch nicht als Trinkwasserschutzgebiet ausgewiesene Bereiche. Das Areal ist zudem
als Gebiet mit Uberdurchschnittlicher Grundwasserneubildung gekennzeichnet, in-
dem zusatzliche Fldcheninanspruchnahmen vermieden werden sollen.

Ein das Klima betreffendes Entwicklungsziel ist die Sicherung von Freifldchen, welche
fOr die DurchlUftung von Orten von besonderer Bedeutung sind. Die erheblich versie-
gelte ehemaligen Stallanlage kann aber nicht hier hinzugezdhlt werden.

Eine weitere Zielstellung des Landschaftsprogramms ist die Verbesserung des vorhan-
denen Landschaftsbild-Potenzials in diesem Naturraum.

Relevante Entwicklungsziele im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Barnim (2018)
sind eine dkologische Aufwertung und Entwicklung von Siedlungsgebieten sowie in-
nerortlichen Grunfldchen. Innerhalb der ehemaligen Stallanlage werden erhaltens-
werte oder zu entwickelnde Hecken sowie Grunfl&chen der Siedlungsgebiete darge-
stellt. FUr die umliegenden Landwirtschaftsfi@chen wird eine verbesserte Landschafts-
gliederung durch Hecken und Flurgehdlze als Entwicklungsziel benannt.

3. Merkmale der Umwelt
3.1 Derzeitiger Umweltzustand

Naturrdumliche Einordnung

Die Landschaft um Sydow und Gruntal ist nach Scholz (1962) Teil der naturréGumlichen
Haupteinheit ,,Barnimplatte” innerhallb der GroBeinheit ,,Ostbrandenburgische Platte”.
Es handelt sich um eine Grund- und Endmordnenlandschaft der Frankfurter Staffel der
Weichsel-Kaltzeit. Der Anderungsbereich selbst befindet sich am nérdlichen Ortsrand
von Grintal, im Ubergang zu Landwirtschaftsfldchen im Westen und dem ausgedehn-
ten Waldgebiet der Gruntaler Heide im Norden und Osten.

FIi&chennutzung und Schutzgebiete

Der Anderungsbereich umfasst das Geldnde der ehemalige Schweinemastaniage in
GrUntal. Es handelt sich um einen Altstandort mit teils stark verfallenem Gebdudebe-
stand und ungenutzten Freifldchen. Das Gebiet befindet sich innerhallb des groBré&u-
migen Naturparks ,,Barnim*, jedoch auBerhalb weiterer naturschutzrechtlicher Schutz-
gebiete. Das Landschaftsschutzgebiet ,,Barnimer Heide" umfasst die umliegenden
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Landschaft, grenzt aber die Siedlungsbereiche von Grintal einschlieBlich der Stallan-
lage aus.

Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich ist durch die ehemalige Nutzung als Schweinemastanlage so-
wie die bereits Jahrzehnte andauernde Sukzession nach deren Stilllegung gepréagt. Die
Bebauung mit Aufzucht- und Maststdllen sowie Verwaltungs- und Nebengebduden ist
noch weitgehend vorhanden, wenn auch stark verfallen. Die mit Betonplatten befes-
tigten Wege und Lagerfldchen sind teilweise Gberwachsen. Die Freifldéchen der An-
lage haben sich als ruderale Gras- und Staudenfluren unterschiedlicher Artenzusam-
mensetzung mit zunehmendem Gehdlzbewuchs entwickelt.

Der Baumbestand setzt sich aus der ehemaligen Freifldchengestaltung mit Pappeln
und Blaufichten sowie dem aus naturlicher Sukzession hervorgegangenen Gehdlzbe-
wuchs mit Robinien, Ahornen sowie einzelnen Traubenkirschen, Uimen und Weiden.
Diese wachsen meist unmittelbar an den Gebduden und bilden kleine Baumgruppen
oder Laubgebusche. Weitere Bestandsfldchen sind der naturferne Feuerlbschteich,
eine in den Geltungsbereich hineinreichende Ackerfldche sowie ein Teil des im SUdos-
ten angrenzenden WaldstUcks.

Nach den Ergebnissen der fUr den parallel aufgestellten Bebauungsplan durchgefUhr-
ten faunistischen Untersuchungen wurden innerhalb des Anderungsbereiches 23 Brut-
vogelarten festgestellt. Dabei handelt es sich Uberwiegend um weit verbreitete Arten
der Hecken, Feldgehdlze und Walder. Diese sind zumeist FreibrUter, welche jahrlich ihr
Nest neu errichten. In Altb&dumen, aber auch in und an den Gebd&uden wurden au-
Berdem ungefdhrdete Vertreter der Hohlen- und NischenbrUter angetroffen. DarGber
hinaus wurden im Gebiet mehrere Fledermausarten nachgewiesen, welche die Be-
standsgebdude als Quartiere nutzen. Aus der Gruppe der Wirbellosen werden einzelne
HUgel von Waldameisen sowie ein potenzielles Vorkommen der Weinbergschnecke
beschrieben.

Boden und Geologie

Das Gebiet befindet sich im Bereich einer Grundmor&nenbildung innerhalb der Barni-
mer Hochfldche mit Uberwiegend sandigem und teils schluffigem oder steinigem Un-
tergrund. Der Untergrund ist zumeist mit Schmelzwasserablagerungen aus Sand Uber-
deckt, wahrend auf Teilfldichen die Grundmordnenbildung direkt unterhalb des
Oberbodens anstehen.

Nach der BodenUbersichtskarte des Landes Brandenburg (BUK 300) herrschen im Ge-
biet Braunerden aus Sand Uber Lehm vor, die auch lessiviert oder podsoliert sein kon-
nen. Bei den Bohrungen im Rahmen der Bodenuntersuchungen wurden unterhalb ei-
ner flachen Mutterbodenschicht in unterschiedlicher Auspragung Geschiebelehm
und -mergel sowie Sande mit schluffigen oder kiesigen Anteilen festgestellt. Diese sind
meist durch Feinsande in stark variierender Dicke Uberlagert und teilweise als Aufschit-
tungen vorhanden.

Die noch vorhandene Bebauung mit Stéllen, Nebengebduden, befestigten Wegen
und Lagerfldchen bedingt eine erhebliche Vorbelastung der Bodenverhdltnisse. Die
Vorversiegelung betragt rund 38%. Weitere Beeintrdchtigungen kénnen sich aus Stof-
feintrgen der enemaligen Nutzung als Schweinemastanlage ergeben. So ist das Ge-
ldnde als Verdachtsfldche im Altlastenkataster des Landkreises Barnim gefthrt. Auch
die in erheblichem Umfang vorhandenen illegalen MUllablagerungen kénnen eine Be-
lastungsquelle fur Boden und Grundwasser darstellen.

20



1. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEIDNDE SYDOWER FLIEB — OT GRUNTAL
zum Bebauungsplan ,,Wohn- und Gewerbepark Am Postweg" Dezember 2022

FUr die Beurteilung der stofflichen Belastungen wurden im Rahmen der Voruntersu-
chungen Bodenproben entnommen und Laboranalysen veranlasst. Anhand der
durchgefUhrten Untersuchungen hat sich aber kein hinreichender Verdacht auf eine
schadliche Bodenverdnderung bestatigt.

Grundwasser und Oberfldichengewdsser

Im Anderungsbereich besteht ein flaches Grundwassergefdlle in nordwestliche Rich-
tung mit einer Grundwasserhdhe um 62 bis 63 m. Aus der Geldndehdhe ergibt sich ein
Grundwasserflurabstand von 3 bis 5 m. Bei den Bohrungen wurde bis in eine Tiefe von
5 m kein Grund- oder Schichtenwasser angetroffen. Die Bedeckung des Grundwasser-
leiters besteht aus Uberwiegend sandigen und nur teilweise bindigen Deckschichten.
Dies lasst auf eine gute Versickerungsfahigkeit und in Verbindung mit dem Grundwas-
serflurabstand auf eine hohe Grundwasserneubildung schlieBen.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine natUrlichen Oberfléchengewdsser. Der
rund 100 m? groBe Feuerldschteich ist mit Folie abgedichtet und vollstdndig naturfern.
Unmittelbar westlich des Geltungsbereiches liegt eine natUrliche Senke mit Moorbil-
dung und ehemaligem oder temporé&rem Wasserstand. Weitere natUrliche Gewdsser
sind die Bache und Grdaben in den Niederungen von Sydow und Gruntal sowie verein-
zelte stehende Kleingewdsser in mindestens 500 m Entfernung. Der Geltungsbereich
liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Wie im vorigen Abschnitt zu mdglichen stofflichen Belastungen aufgrund der ehema-
ligen Nutzung als Schweinemastanlage beschrieben, hat sich bei den Voruntersu-
chungen kein hinreichender Verdacht auf eine schadliche Bodenverdnderung oder
Grundwasserverunreinigung im Plangebiet bestatigt.

Klima

Brandenburg liegt im Ubergangsbereich des westlichen, atlantisch-maritim beeinfluss-
ten zum &stlichen, kontinental beeinflussten Klima. Charakteristisch sind verh&ltnisma-
Big hohe Sommertemperaturen und milde Winter, eine lange Vegetationsperiode so-
wie ein Niederschlagsmaximum im Sommer, das durch Starkregenfdlle verursacht
wird. Das Jahresniederschlagsmittel betrégt rund 600 mm/a, wobei kontfinentale Luft-
massen zu Situationen geringer Niederschlagsneigung fUhren kénnen. Die Jahres-
durchschnittstemperatur liegt bei 8,5° - 9,0°. Die vorherrschende Windrichtung ist West-
SUdwest.

Die dorflichen Siedlungsgebiete von Sydow und Gruntal sind aufgrund ihrer geringen
GroBe und Bebauungsdichte lokalklimatisch als unbelastet einzustufen. Die Freifldchen
und Walder in der Gemeinde stellen aber in regionalem Kontext wertvolle Kalt- bzw.
Frischluftentstehungsgebiete am Rand der ,,Berliner Hitzeinsel" dar. Das Geldnde der
ehemaligen Schweinemastanlage selbst ist jedoch mit seiner vorhandenen Bebauung
und Bodenversiegelung davon ausgenommen.

Im Zuge der langfristigen globalen Klimaverdnderungen ist auch in Brandenburg die
Jahresmitteltemperatur gestiegen. FUr den Zeitraum 2021-2050 wird laut dem aktuellen
Klimareport Brandenburg ein weiterer Anstieg zwischen 1,1 und 1,5°C erwartet. Im Ge-
meinsamen Raumordnungskonzept ,,Energie und Klima fUr Berlin und Brandenburg*
wird auf die besondere Verletzlichkeit der Region Berlin-Brandenburg durch den Kli-
mawandel hingewiesen. Nach der Synthesekarte ,,Vom Klimawandel betroffene Ge-
biete” aus dem GRK 2 liegt Biesenthal und die umliegenden Gemeinden am Rand der
Berliner Hitzeinsel und inmitten eines Gebietes erhdhter Starkniederschiége.
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Luftqualit&t

Mogliche Belastungen der Luftqualitat kdnnen grundséizlich von Verkehr oder Indust-
rie- und Gewerbe-Emissionen verursacht werden. Der Anderungsbereich liegt aber
weit abseits stark befahrener Verkehrswege und Industriegebiete. Auch von der ehe-
maligen und inzwischen langjahrig stillgelegten Nutzung fir die Schweinemast gehen
keine Geruchsbelastungen mehr aus. Es bestehen demnach keine relevanten Belas-
tungen der Luftqualitat.

Landschaftsbild

Die Gemeinde Sydower FlieB ist durch ihre doérflichen und wenig Uberformten Siedlun-
gen im struktfurreichen Niederungsbereich und umgeben von ausgedehnten Waldge-
bieten mit einem hohen Landschaftsbildwert ausgestattet. Dies wird auch durch die
Lage im Naturpark Barnim sowie im LSG Barnimer Heide verdeutlicht.

Das Geldnde der ehemaligen Schweinemastanlage stellt mit dem noch vorhandenen
und im Verfall begriffenen Gebdudebestand jedoch eine Belastung des Orts- und
Landschaftsbildes am Siedlungsrand von GrUntal dar. Diese ist aufgrund der niedrigen
Gebdudehdhe und dem umliegenden Gehdlzbewuchs zwar in seiner Reichweite be-
grenzt, mit rund 3,4 ha handelt es sich aber um eine fUr Grintal groBfliéchige Uberfor-
mung.

FUr die landschaftsbezogene Erholungsnutzung ist das Areal nutzlos und aufgrund der
EinzGunung ohnehin unzugdnglich.

Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine bedeutsamen Kultur- und
Sachguter.

Wechselwirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind auch Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen des Umweltschutzes zu berUcksichtigen. So stehen die beschriebe-
nen SchutzguUter auf vielfdltige Weise miteinander in Beziehung und haben hdéufig
wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise beeinflusst der Zustand des Bo-
dens die Menge und Qualitét neu gebildeten Grundwassers, welches wiederum Ein-
fluss auf die Bodenbildung haben kann und nahe gelegene Oberfldchengewdsser
oder Moore speist. Mogliche Wechselwirkungen oder mittelbare Auswirkungen Uber
verschiedene Umweltbelange hinweg werden grundsétzlich in den Zustandsbeschrei-
bungen und Prognosen mitbertcksichtigt.

3.2 Bestehende Vorbelastungen / Umweltprobleme

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Schweinemastanlage bestehen im Anderungs-
bereich wesentliche Vorbelastung. Das Geldnde ist zu rund 38% bebaut bzw. mit Be-
tonplatten auf ehemaligen Wegen und Lagerfldchen versiegelt. Entsprechend sind
die Bodenfunktionen sowie die Grundwasserneubildung bereits erheblich beeintrach-
tigt. Dies wirkt sich auch auf die lokalklimatischen Funktionen aus. So ist das Areal be-
reits im Ausgangszustand als klimatischer Ausgleichsraum fUr andere Siedlungsgebiete
bedeutungslos. Auch der Wert als Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen ist stark einge-
schrankt. Die Gebdude und versiegelten Fi&chen sind herfur weitgehend bedeutungs-
los und die groBflachig vorhandenen Ruderalfluren mit ihrem Gehdlzbewuchs von
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geringem bis mittlerem Wert. FUr das Orts- und Landschaftsbild stellt der eingez&unte
Altstandort mit verfallendem Gebdudebestand einen Missstand dar.

3.3 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die konkret geplante Sanierung und Neubebauung der ehemaligen Schweine-
mastanlage ist ein Fortbestand des derzeitigen Umweltzustandes das wahrschein-
lichste Szenario. Allerdings ist auf Grundlage der derzeitigen FNP-Darstellung als Dorf-
gebiet auch eine dhnliche Entwicklung des Altstandortes mit vertraglichem Gewerbe,
landwirtschaftlichen Betrieben und Wohnnutzungen bereits grundsatzlich moglich. Der
ebenfalls vom Anderungsbereich eingeschlossenen Teil der Landwirtschaftsfldche im
Nordwesten bliebe als solche erhalten.

Die Entwicklung des geplanten Wohn- und Gewerbeparks ware grundsdtzlich auch
an anderer Stelle und nicht als Nachnutzung eines Altstandorts denkbar. Dies wurde
wahrscheinlich in gréBerem MaBe Eingriffe in Natur und Landschaft verursachen.

4. Auswirkungen der Planung

In diesem Kapitel werden die bei DurchfGhrung der Planung voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkung beschrieben. Bericksichtigung finden dabei sowohl direkte
und indirekte, kurz-, mittel- und langfristige sowie positive als auch negative Auswirkun-
gen. Zusatzlich werden, soweit zutreffend, kumulative und grenziberschreitende Aus-
wirkungen benannt.

4.1 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Lebensraumverlust

Mit Anderung der Fi&chendarstellung von Dorfgebiet zu Gewerbegebieten und dem
verhdltnismdaBig schmalen Dorflichen Wohngebiet muss von einer baulichen Verdich-
tung ausgegangen werden. Hinzu kommt die Neudarstellung der randlich einge-
schlossenen Landwirtschaftsfldche in das neue Gewerbegebiet. Bei einer kunftigen
Wiedernutzbarmachung des Geldndes wird damit ein Verlust von Ackerfldchen sowie
Ruderalfluren einschlieBlich des Gehdlzbewuchses und damit von Lebensrdumen mit
Uberwiegend geringem bis mittlerem Biotopwert verursacht.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Die speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert
und betreffen die Tdétung und Verletzung, die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten sowie die Stérung von Tieren. Bei Bauleitplanverfahren ist zu beachten, dass
fUr die Verbote nur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefGhrten Arten sowie die
europdischen Vogelarten relevant sind.

Bei Baufeldfreimachungen kann es grundsétzlich zu Tétungen und Verletzungen von
Jungvdgeln und Eiern in Nestern kommen, sofern diese wdhrend der Fortpflanzungs-
periode statftfinden. FUr die Wiedernutzbarmachung der ehemaligen Schweinemast-
anlage werden die Bestandsgebdude abgerissen und voraussichtlich auch der ge-
samte Gehdlzbestand gerodet. Zur Vermeidung von Tétungen oder Verletzungen von
Tieren wird daher eine Beschrankung der Baufeldfreimachung auf die Zeit auBerhalb
der Brutperiode notwendig.
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Die im Anderungsbereich nachgewiesenen Vogelarten gelten in Bezug auf die Wahl
ihrer jeweiligen Brutpl&ize als flexibel und gegenuber anthropogenen Stdrreizen ver-
gleichsweise unempfindlich. Erhebliche Beeintr&chtigungen fur das lokale Bestandsni-
veau der vorkommenden Vogelarten werden daher aufgrund von betriebs- oder an-
lagenbedingten Stérungen nicht gesehen. Aufgrund von Abschirmungen durch Ge-
holzstrukturen und Ausweichmaoglichkeiten gilt dies auch fUr weniger stérungsresistente
Arten im Nahbereich des Plangebietes.

Zusatzlich zu Tétungen, Verletzungen und Stérungen ist auch eine Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhest&tten zu beachten. Ein solcher Tatbestand liegt nicht vor, sofern
die 6kologische Funktion dieser Statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
ist. Dies kann hier angenommen werden, da im Anschluss an das Gebiet in groBem
Umfang Offenlandbereiche sowie Gehdlzstrukturen und Waldfldchen vorhanden sind.
FUr regelmd&Big wiedergenutzten Brutstatten wie Baumhdhlen und Gebdudenischen
muss aber durch Anbringen von Nisthilfen Ersatz geschaffen werden.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Fledermdusen ergibt sich durch den Ab-
riss der als Quartiere genutzten Gebdude sowie der Fallung von Altb&dumen mit Quar-
tierspotenzial. Darin befindliche Fledermduse wirden bei den Arbeiten verletzt oder
getdtet werden. Da die Gebdude auch als Quartiere dienen, stehen fUr deren RGck-
bau nur relativ enge Zeitfenster zur Verfugung, die teilweise mit den Brutzeiten von V&-
geln kollidieren. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden
muUssen auBerdem durch vorgezogene AusgleichmaBnahmen geeignete Ersatzquar-
tiere geschaffen werden.

Im weiteren Sinne artenschutzrechtlich relevant sind auch die festgestellten Vorkom-
men wirbelloser Tierarten. So wirden durch die Baufeldfreimachung die Nester der im
Gebiet vorhandenen Waldameisen zerstort werden. Zum Erhalt der betroffenen Amei-
senvolker und ihrer Fortpflanzungsst&tten wird daher vor Beginn der Arbeiten eine Um-
siedlung durch einen anerkannten Sachverstandigen notwendig. Gleiches gilt fur im
Gebiet vermuteten Weinbergschnecken.

Im Rahmen der FNP-Anderung kann davon ausgegangen werden, dass bei Umset-
zung geeigneter VermeidungsmaBnahmen voraussichtlich nicht gegen die arten-
schutzrechtliche Verbote verstoBen wird. Es sind somit keine Konflikte erkennbar, wel-
che die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern konnten.

4.2 Auswirkungen auf Boden und Flache

Auch hinsichtlich des zu erwartenden Fidchenverbrauchs muss im Anderungsbereich
eine bauliche Verdichtung und zusétzlichen Bodenversiegelung angenommen wer-
den. Dies gilt sowohl gemessen an den Obergrenzen fur Grundfl&chenzahlen der ge-
anderten Bauflchen als auch mit Blick auf konkrete Neubebauung im Verhdltnis zur
bestehenden Vorversiegelung des Standortes. Die Bilanzierung allgemeiner Grundfla-
chenzahlen auf FNP-Ebene ergibt eine Uberschldgige Erhdhung des Fldchenver-
brauchs von 1,92 auf 2,32 ha. Im parallel aufgestellten Bebauungsplan wird auf Grund-
lage konkreter Festsetzungen und unter BerUcksichtigung der vorhandenen Bebauung
eine Neuversiegelung von und 0,8 ha ermittelt.

4.3 Auswirkungen auf Grundwasser und Gewadsser

Im Umfang der zu erwartenden Bodenversiegelung werden grundsatzlich auch Aus-
wirkungen auf die Grundwasserneubildung verursacht. Wie in der Bestandsdarstellung
vermerkt, gehdrt das Gebiet zu Bereichen mit erhdhter Neubildungsrate.

Die im Anderungsbereich vorherrschenden Uberwiegend sandigen und damit durch-
lassigen  Deckschichten  ermoglichen in Verbindung mit  ausreichendem
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Grundwasserflurabstand eine gute Versickerungsfahigkeit des Bodens. Damit kann dao-
von ausgegangen werden, dass durch geeignete MaBnahmen das anfallende Nie-
derschlagswasser innerhalb des Gebietes versickert werden kann.

Stoffeintrage bzw. Verschmutzungen des Grundwassers durch Leckagen und Hand-
habungsverluste in der Bau- und Betriebsphase sind bei sachgemdaBem Umgang in der
Regel ausgeschlossen. Zudem sind Trinkwasserschutzgebiete und Oberflachengewds-
ser von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der erforderlichen Versickerung des gereinigten Abwassers der geplanten
Pflanzenkl@ranlage (PKA) sind mogliche Auswirkungen auf betroffene Gewdasser sowie
das Grundwasser umweltrelevant. FUr deren Einsch&tzung kann der vorliegenden Er-
|Guterungsbericht zur Vorplanung der Pflanzenkléranlage herangezogen werden. Die
Vorplanung dieser Anlage sieht eine Einleitung des gereinigten Abwassers in das an-
grenzende Feldsoll vor. Alternativ ist auch eine Versickerung auf den Landwirtschafts-
fldchen zur Bewdasserung oder in gesonderten Mulden moglich. Eine regelmdaBige Was-
serzufuhrin das tfrockengefallene Feldsoll kann zu einer Revitalisierung des ehemaligen
Kleingewdassers fUhren, mit positiven Auswirkungen auch auf die Schutzguter Tiere und
Pflanzen hinsichtlich der gesteigerten Lebensraumwertes sowie des Bodens durch Wie-
derverndssung des natUrlichen Niedermoorstandortes. Erhebliche Beeintrdchtigungen
durch Stoffeintrdge aus der Pflanzenkl@ranlage oder thermische Veré&nderungen sind
nach den Informationen zur Qualitédt des gereinigten Abwassers nicht zu erwarten.

4.4 Auswirkungen auf das Klima

Mit einer baulichen Verdichtung sind im Anderungsbereich grundsatzlich auch Auswir-
kungen auf die lokalen Klimaverhdlinisse zu erwarten. Das hohe Wdrmespeicherver-
mdgen von Baumaterialien sowie die fehlende Transpiration und Beschattung durch
Vegetation auf den zukUnftig bebauten FiGchen wird vor allem bei strahlungsreichen
und austauscharmen Wetterlagen zu erhohten Temperaturen, verzégerter néchtlicher
AbkUhlung und verringerter Luftfeuchte fUhren. Diese Auswirkungen beschrénken sich
aber auf den Anderungsbereich und sind als geringfigig einzustufen.

FUr die Siedlungsgebiete von Sydow und GrUntal sind keine klimatischen Veranderun-
gen durch die Entwicklung zu erwarten. Allerdings gehen in geringem MaBe Freifla-
chen verloren, die als Kaltluftentstehungsgebiet im zukUnftig verstérkt klimatisch belas-
teten GroBraum Berlin wirken.

Durch die geplante Gewerbenutzung und den damit verbundenen Verkehr werden
auBerdem nicht ndher bestimmbare Mengen an CO2 emittiert, die auch zur globalen
Klimaerwdrmung beitragen werden. Dabei kann jedoch keine zusatzliche und ansons-
ten vermeidbare Emission gegenuber einer NichtdurchfUhrung der Planung ange-
nommen werden. So sind vergleichbare Nutzungen auch bereits auf Grundlage der
bestehenden FNP-Darstellung annehmbar. DarUber hinaus k&énnte der hier konkret ge-
plante Wohn- und Gewerbepark auch an anderer Stelle entwickelt werden. In groBen
Mengen CO2 emittierende Industriebetriebe oder Kraftwerke zur Energiegewinnung
sind durch Festsetzung des Gewerbegebietes ausgeschlossen. Die zu erwartenden be-
triebsbedingten Emissionen beschrénken sich daher im Wesentlichen auf den Energie-
bedarf bzw. den Stromverbrauch.

Als CO2-Senken wirksame Okosysteme wie Walder oder Moore werden nicht in rele-
vantem Umfang beansprucht oder erheblich beeintrchtigt. Auch werden keine fur
den Hochwasserschutz bzw. als Retentionsfldichen im Sinne der Klimawandelanpas-
sung bedeutsame Fldchen Uberbaut.
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4.5 Auswirkungen auf die Luftqualitat

Schadstoffemissionen und damit verbundene Beeintrachtigungen der Luftqualit&t sind
vorUbergehend durch Baufahrzeuge und spéter in der Betriebsphase durch die zul&s-
sigen Nutzungen zu erwarten. Diese werden im Wesentlichen durch Pendler- und Lie-
ferverkehre verursacht, kbnnen aber aufgrund der GebietsgréBe als voraussichtlich
geringfugig eingestuft werden.

Mit der Festsetzung als Gewerbegebiet sind Industriebetriebe oder Kraftwerke mit er-
heblich umweltrelevanten Schadstoffemissionen ausgeschlossen. Zudem wird an das
Wohngebiet angrenzend ein eingeschrénktes Gewerbegebiet dargestellt, welches
eine Minderung maoglicher Schall- aber auch lufthygienische Belastungen bewirkf.
Die Ergebnisse des Geruchsgutachtens zeigen, dass der fur Dorfgebiete geltende Im-
missionswert von 15 % Geruchsstundenhdufigkeit bei GerGchen aus Tierhaltungsanla-
gen sowohl in den Gewerbegebieten als auch im Dérflichen Wohngebiet nicht Uber-
schritten wird. Somit sind auch keine erheblichen lufthygienischen Beeintradchtigungen
aufgrund von Geruchsbelastungen zu erwarten.

4.6 Auswirkungen auf die Landschaft

Die im Gewerbegebiet zu erwartenden Produktionsgebdude bzw. Gewerbehallen
verursachen grundsatzlich auch Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Entscheidend
fUr deren Erheblichkeit sind der Verlust von wertvollen Landschaftselementen, die
Uberformung bestehender Siedlungs- und Landschaftsstrukturen sowie die Fernwir-
kung der Baukorper.

Mit der ehemaligen Schweinemastanlage in Gruntal soll ein Altstandort wiedernutzbar
gemacht werden, welcher bereits eine erhebliche Vorbelastung des Orts- und Land-
schaftsbildes darstellt. Die verfallenen Gebdude werden abgerissen und das Areal ei-
ner Wohn- sowie gewerblichen Nutzung zugefUhrt. Damit wird der seit vielen Jahren
bestehende Missstand am Ortsrand von Grintal zuné&chst beseitigt.

Eine &hnliche Entwicklung wdare grundsatzlich auch auf Grundlage der bestehenden
Darstellung im Fidchennutzungsplan méglich, wenn auch in geringerem Umfang. So
fihrt die Anderung voraussichtlich zu einer baulichen Verdichtung sowie einer Neube-
bauung mit bis zu 3-geschossigen Gebduden unter Einbeziehung angrenzender Frei-
fldchen.

Mit der Anderung im Fldchennutzungsplan sowie der konkret geplanten Entwicklung
des Geldndes als Wohn- und Gewerbepark wird einer dorflichen Siedlungsstruktur nur
sehr eingeschrénkt entsprochen. Da sich der Anderungsbereich nicht innerhalb des
historischen Dorfgebietes von Gruntal befindet und auch nicht unmittelbar daran an-
grenzt, kann allerdings keine erhebliche Uberformung des Ortsbildes abgeleitet wer-
den, welche nicht bereits durch den Altstandort bestanden hatte.

4.7 Auswirkungen auf den Menschen

Umweltbezogene Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitdt des Menschen so-
wie die menschliche Gesundheit ergeben sich aus mdglichen Lérm- und Schadstof-
femissionen sowie visuellen Beeintrdchtigungen im Wohnumfeld. In diesem Zusam-
menhang sind auch Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitfunktionen des Ge-
bietes relevant.

Mit dem geplanten Wohn- und Gewerbepark erhdht sich voraussichtlich das Verkehrs-
aufkommen im Bereich der GemeindestraBe ,,Am Postweg" sowie der durch Sydow
und Gruntal fOhrenden ,DorfstraBe”. Die Auswirkungen hinsichtlich maoglicher
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zus@tzlicher Larmbelastungen werden aufgrund der GebietsgréBe als gering und zu-
mutbar fir die umgebenden Siedlungsbereiche eingeschatzt.

Mobgliche betriebsbedingte Schallemissionen werden durch Festsetzung eines einge-
schrankten Gewerbegebietes im sUdlichen, dem Dérflichen Wohngebiet zugewand-
ten, Teil auf ein fUr Mischgebiete geltendes MaB begrenzt. Damit kdnnen Uberschrei-
tungen von Immissionsrichtwerten vermieden werden.

Auf Ebene der FiGchennutzungsplanung ergeben sich gegenuber der bestehenden
Darstellung als Dorfgebiet keine erheblichen Auswirkungen auf die Wohnqualit&t oder
die menschliche Gesundheit.

4.8 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Architektur- und Bodendenkmale oder andere bedeutsame Kultur und Sachguter sind
von der Anderung nicht betroffen.

4.9 Risiken durch schwere Unfdlle oder Katastrophen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu berUcksichtigen, die aufgrund der Anfdélligkeit von zuldssigen Vorhaben fUr
schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind. Betriebe, welche mit fir schwere
Unfdlle relevanten toxischen, explosiven oder gewdssergefdhrdenden Stoffen arbei-
ten, sind in der neudargestellten gewerblichen Baufl&dche nicht zu erwarten. Des Wei-
teren befindet sich der Anderungsbereich auBerhalb von Hochwasserschutzzonen
und besitzt auch in anderer Weise kein besonderes Gefdhrdungspotenzial hinsichtlich
denkbarer Katastrophenfdlle. Es werden auBerdem keine sensible Nutzungen oder
gréBere Menschenansammlungen ermdéglicht.

4.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Bei der Umweltpriufung sind auch Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete von Bedeutung. Solche Kumulierungseffekte kdnnen alle
SchutzgUter betreffen und die Erheblichkeit von Beeintrdchtigungen erhdhen, welche
bei isolierter Betrachtung der Einzelgebiete unerkannt bliebe. Auf Ebene des Flidchen-
nutzungsplans sind keine weiteren Planbereiche mit kumulierenden Auswirkungen vor-
handen.

5. MaBnahmen fir Vermeidung, Minderung und Ausgleich
5.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplans werden konkrete MaBnahmen
zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen vorgesehen. Hierzu z&hlen die Be-
grenzungen der baulichen Nutzung auf ein MaB unterhalb der allgemein Ublichen
Grundfl&dchenzahlen. Zusatzlich werden Festsetzungen zu luft- und wasserdurchldssi-
gem Aufbau bestimmter Verkehrsfldchen sowie zu einer maximalen Bauhdhe inner-
halb des Gewerbegebietes getroffen. Durch diese Beschradnkungen werden darUber-
hinausgehende Beeintréchtigungen insbesondere der Bodenfunktionen und Grund-
wasserneubildung aber auch des Landschaftsbildes vermieden.

Die hydrogeologischen Bedingungen im Plangebiet ermdglichen grundsétzlich die
Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb der GrundstUcke oder im
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Zusammenhang mit unmittelbar angrenzenden Fl&chen, sofern geeignete Anlagen
wie Rigolen und Mulden vorgesehen werden. Dies stellt eine wichtige MaBnahme zur
Vermeidung erheblicher Beeintrdchtigungen der im Gebiet Uberdurchschnittlichen
Grundwasserneubildung dar.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte, insbesondere der Tétung und Verlet-
zung von Voégeln oder Fledermd&usen sowie des Verlustes ihrer Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten wird eine zeitliche Begrenzung der Bautatigkeit notwendig. Zusatzliche An-
forderungen an die Bauzeitenregelung ergeben sich aufgrund der als Fledermaus-
quartiere genutzten Bestandsgebdude. Um einer Betroffenheit von Végeln und Fleder-
mdausen entgegenzuwirken, sind auch die Vermeidung ndchtlicher Bauarbeiten, in-
sektenfreundliche AuBenbeleuchtungen sowie MaBnahmen zur Reduzierung der Kol-
lision an Fensterfronten notwendig. FUr die im Gebiet vorkommenden artenschutzrele-
vanten Wirbellosen sind MaBnahmen zur Umsiedlung vorgesehen.

Die Einhaltung und Umsetzung der fUr die Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Konflikten notwendigen VermeidungsmaBnahmen wird durch eine naturschutzfachli-
che Baubegleitung sichergestellt.

5.2 AusgleichsmaBnahmen

FUr die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sind die Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie die Landschaft relevant. Die ausgewdhl-
ten KompensationsmaBnahmen sollen hinsichtlich ihrer Art geeignet, in ihrem Umfang
ausreichend und in moglichst demselben Naturraum umgesetzt werden, um einen
wirksamen Ausgleich zu gewdhrleisten.

Bei DurchfUhrung der Planung werden voraussichtlich trotz der Vorbelastungen des
landwirtschaftlichen Altstandortes erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt verur-
sacht, insbesondere der Verlust von Freifldchen sowie Bodenversiegelung und Baum-
fallungen.

Der Ausgleich soll zumindest teilweise innerhalb des Anderungsbereichs erfolgen. Hier-
fUr sind im parallel aufgestellten Bebauungsplan umfangreiche Baumpflanzungen vor-
gesehen. Zusatzlich werden externe KompensationsmaBnahmen erforderlich, welche
im Bebauungsplan ndher bestimmt sind. Dieser sieht eine umfangreiche Heckenpflan-
zung mit B&umen als Uberschirmung auf der westlich angrenzenden Ackerfldche
nordlich und sudlich des Feldsolls vor.

Im Sinne vorgezogener AusgleichsmaBnahmen zur Sicherstellung der Funktionsfahig-
keit von Fortpflanzungs- und Ruhest&tten werden auBerdem Nisthilfen fUr Brutvdgel
und Ersatzquartiere fUr Fledermduse vorgesehen. Schwerpunkt bildet dabei der Trafo-
turm sudlich des Anderungsbereiches, welcher bereits als groBraumiges und vielfélti-
ges Fledermausquartier umgebaut wurde.

é. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

In der Umweltprufung sind auch Planungsalternativen zu betrachten, welche im Rah-
men der Fldchennutzungsplanung auch Standortalternativen einschlieBen kénnen.
Ziel der Planung ist die Wiedernutzbarmachung des landwirtschaftlichen Altstandortes
fir Wohnen und Gewerbe. Dies ist aufgrund der Beseitigung des stédtebaulichen und
auch okologischen Missstandes im Gebiet sowie zur Vermeidung erheblicher Beein-
trdchtigungen auf weniger vorbelasteten Fldchen eine aus Umweltsicht sehr begri-
Benswerte Standortentscheidung. Andere Standorte mit vergleichbaren Vorbelastun-
gen stehen im Gemeindegebiet nicht zur Verfigung.
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Alternativ zur Anderung des Fl&dchennutzungsplans wdre grundsdtzlich auch die Ent-
wicklung des Vorhabens aus der bestehenden Darstellung als Dorfgebiet denkbar,
welches vertragliches Gewerbe, landwirtschaftliche Betriebe und Wohnnutzung ein-
schlieBt. Dies wirde allerdings wahrscheinlich eine Reduzierung der beabsichtigten
Neubebauung bedeuten.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Anderung des Fi&dchennutzungsplans soll der Wiedernutzbarma-
chung der ehemaligen Schweinemastanlage in Gruntal Rechnung getragen werden.
HierfUr wird parallel zur FNP-Anderung der Bebauungsplan ,,Wohn- und Gewerbepark
Am Postweg" aufgestellt. Die bisherige Darstellung des Areals als Dorfgebiet (MD) soll
im Fl&chennutzungsplan dem Vorhaben entsprechend in Gewerbegebiet (GE) bzw.
eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) sowie in Dorfliches Wohngebiet (MDW) gedn-
dert werden. Die Abwasserentsorgung soll Uber eine Pflanzenkldranlage (PKA) erfol-
gen, dessen Standort die FNP-Anderung an der westlichen Grenze des Bereiches kenn-
zeichnet.

Mit dieser Anderung der Fidchendarstellung muss von einer baulichen Verdichtung im
Gebiet ausgegangen werden. Hinzu kommt die Neudarstellung der randlich einge-
schlossenen Landwirtschaftsfldche in das neue Gewerbegebiet. Bei einer kunftigen
Wiedernutzbarmachung des Gelédndes wird damit ein Verlust von Ackerfldchen sowie
Ruderalfluren einschlieBlich des Gehdlzbewuchses und damit von Lebensrdumen mit
Uberwiegend geringem bis mittlerem Biotopwert verursacht.

DarUber hinaus ist eine zusatzliche Bodenversiegelung zu erwarten. Die Uberschldgige
Bilanzierung allgemeiner Grundfldchenzahlen auf FNP-Ebene ergibt eine Erhdhung
von 1,92 auf 2,32 ha. Im parallel aufgestellten Bebauungsplan wird auf Grundlage kon-
kreter Festsetzungen und unter BerUcksichtigung der vorhandenen Bebauung eine
Neuversiegelung von und 0,8 ha ermittelt. In diesem Umfang werden grundsdatzlich
auch Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sowie die lokalklimatischen Ver-
hdltnisse im Gebiet verursacht.

Im Bebauungsplan werden konkrete MaBnahmen zur Vermeidung erheblicher Um-
weltauswirkungen vorgesehen. Hierzu z&hlen die Begrenzungen der baulichen Nut-
zung auf ein MaB unterhalb der allgemein Ublichen Grundfldchenzahlen, die Be-
schrankung der maximalen Bauhdhen sowie Festsetzungen zu luft- und wasserdurch-
lassigem Aufbau von Verkehrsfldchen und Stellplatzanlagen. Dadurch werden Beein-
trdchtigungen insbesondere der Bodenfunktionen und Grundwasserneubildung aber
auch des Landschaftsbildes gemindert.

Mit der Entwicklung des Wohn- und Gewerbeparks werden voraussichtlich frotz der
Vorbelastungen des Altstandortes sowie der VermeidungsmaBnahmen erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt verursacht. Dies betrifft den Verlust von Freifléchen und
Gehdlzbestdnden sowie die Neuversiegelung von Bdden.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll durch umfangreiche Baumpflanzungen zu-
mindest teilweise innerhalb des Anderungsbereichs erfolgen. Zusdtzlich sind externe
KompensationsmaBnahmen in Form von Heckenpflanzungen auf dem westlich an-
grenzenden Acker sowie MaBnahmen fir den Artenschutz vorgesehen.
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